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Stabsze perspektywy dla branzy budowlanej w Polsce

Bartfomiej Sosna,
Starszy analityk rynku budowlanego

Firmy budowlane w ocenie koniunktury na rynku budowlanym sa najbardziej
krytyczne od ponad pieciu lat. W obliczu mniejszej ilosci zaméwien, budowlancy
zapowiadajg pozyskiwanie nowych kontraktéw gtoéwnie poprzez konkurencje
cenowa, czego skutkiem moze by¢ deflacja w budownictwie. Najbardziej atrakcyjnymi
segmentami w najblizszych latach bedg budownictwo drogowe, sportowe oraz
energetyczne.

Silny spadek optymizmu w sektorze budowlanym

Badanie przeprowadzone przez PMR na potrzeby raportu ,Sektor budowlany w Polsce
| potowa 2009 — Prognozy na lata 2009-2011" potwierdzito wyrazne pogorszenie nastrojow
wsérdd najwiekszych firm budowlanych w Polsce. Jednoczesnie zauwazy¢ mozna duze
rozbieznosci, jesli chodzi o przewidywania przedsiebiorstw budowlanych na najblizsze
12 miesiecy.

Ocena obecnej sytuacji na polskim rynku budowlanym

Raczej dobra
9%

Bardzo zla

Ani dobra, ani zta 5%
45%
Raczej zta
41%
Opinia pozytywna Opinia negatywna
Badanie przeprowadzone przez PMR Research
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Jedynie 9% najwiekszych firm budowlanych dziatajacych w Polsce ocenia sytuacje
w sektorze jako pozytywna, podczas gdy rok wczesniej takiego zdania byto az 82%
respondentéw. Prognozy przedsiebiorstw budowlanych na najblizsze 12 miesiecy sa
niejednoznaczne — 31% badanych firm spodziewa sie poprawy sytuacji rynkowej, a 33%
ankietowanych oczekuje, ze ulegnie ona dalszemu pogorszeniu.

Réwniez oceny portfeli zamowien firm budowlanych ulegly wyraznemu pogorszeniu
— 31% respondentéw dobrze ocenito obecng ilos¢ zlecen (wobec 80% pot roku wezesniej),
a przeciwnego zdania byto 32% badanych podmiotéw. W przewidywaniach dotyczacych
przysztego portfela zaméwien firmy takze s wyraznie podzielone — 33% ankietowanych
prognozuje, ze w ciggu najblizszych 12 miesiecy liczba zamdwien wzrosnie, a 38% oczekuje
jej spadkow.

Sytuacja finansowa firm budowlanych wcigz
pozytywna

Sytuacja finansowa najwiekszych firm z branzy budowlanej w dalszym ciggu oceniana
jest pozytywnie — uwaza tak 60% badanych (wobec 86% pot roku temu). Z kolei 28%
ankietowanych przewiduje, Ze na koniec 2009 r. sytuacja finansowa ich firmy bedzie lepsza
niz w roku 2008. Odmiennego zdania jest 32% badanych przedsiebiorstw. Dobra sytuacja
finansowa firm budowlanych jest przede wszystkim rezultatem korzystnej koniunktury
w latach 2006-2007 i kontraktéw podpisywanych na bardzo dobrych warunkach. Warto
zauwazy¢, ze z uwagi na spadki cen materiatow budowlanych, wiele kontraktéw zawartych
w 2008 r. i realizowanych w latach 2009-2010 charakteryzowa¢ sie bedzie marzg wyzsza
od zakfadanej, dzieki czemu sytuacja finansowa duzych firm budowlanych nie ulegnie
gwattownemu pogorszeniu.

Jak firma ocenia swoja obecng sytuacje finansowa?
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Deflacja w budownictwie coraz bardziej realna

Jak pokazujg wyniki badania, w obliczu kryzysu firmy budowlane zamierzajg
konkurowa¢ na rynku gtéwnie na poziomie cenowym. Ponad potowa ankietowanych
duzych przedsiebiorstw budowlanych deklaruje poszukiwania tanszych dostawcow
materiatéw i podwykonawcéw, a ponad 40% z nich planuje renegocjacje cen z obecnymi
kontrahentami. W rezultacie powyzszych dziatan az 44% badanych firm zamierza pozyskiwac
nowe zlecenia, przedstawiajac nizsze niz dotychczas ceny ofertowe. Zdecydowanie mniejszy
odsetek przedsiebiorstw budowlanych planuje oszczednosci poprzez redukcje kosztow
administracyjnych, zmniejszenie zatrudnienia czy lepsze zarzadzanie parkiem maszynowym.

Wyniki te pokazujg, ze presja na spadek cen ustug budowlanych w najblizszych
miesigcach bedzie sie nasilafa, w zwigzku z czym wskaznik inflacji w budownictwie, ktéry
w marcu wyniost jedynie 1,3%, w drugiej pofowie roku moze przybiera¢ wartosci ujemne.
Co wazne, deflacja w budownictwie bedzie miata takze wptyw na nizszg warto$¢ produkgji
budowlano-montazowej, gdyz dana ilo$¢ prac zostanie wykonana nizszym kosztem.

Jak firma planuje bronic sie przed kryzysem w branzy budowlanej?
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Inwestycje publiczne jako koto ratunkowe

Blisko trzy czwarte ankietowanych firm w obliczu mniejszej liczby nowych inwestycji
budowlanych oczekuje od wifadz publicznych szybszej realizacji duzych projektéw
wspotfinansowanych ze srodkéw unijnych. Jednoczesnie, prawie pofowa przedsiebiorstw
postuluje wprowadzenie zaliczek dla wykonawcéw tego typu projektéw. W opinii ponad 40%
firm skutki spowolnienia na rynku budowlanym moga zostac ztagodzone dzieki wiekszej liczbie
inwestycji budowlanych realizowanych w systemie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ankietowane firmy za najbardziej atrakcyjne segmenty rynku budowlanego
w perspektywie dwoch najblizszych lat uznajg budownictwo drogowe (88% wskazan),
obiektow sportowych i rekreacyjnych (50%) oraz budownictwo energetyczne (35%). Z kolei
za najmniej perspektywiczny uznano sektor mieszkaniowy (5% wskazan), budownictwo
magazynowe (9%) oraz biurowe (12%).

W jaki sposéb rzad moze poméc firmom budowlanym w czasie kryzysu?
Przyspieszenie procedur przygotowawczych
. . : " 73%
i przetargowych przy inwestycjach unijnych
Wprowadzenie zaliczkowania przy realizacji _ 46%
inwestycji publicznych °
Realizacja wiekszej liczby inwestycji 43%
w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne _
Wsparcie finansowe dla nabywcow

mieszkan (m.in. usprawnienie rzagdowego 32%
programu ,Rodzina na Swoim”)

Wykupienie przez miasta czesci mieszkan

23%
od deweloperow na cele komunalne

Inne @ 3%
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Polaryzacja oczekiwan wsrdod firm budowlanych

Wyniki przeprowadzonego przez PMR badania réznig sie istotnie od jego wczes$niejszych
edycji. Powazne rozhieznosci wystepuja zwiaszcza w przypadku oczekiwan firm budowlanych
na najblizsze 12 miesiecy — blisko jedna trzecia ankietowanych przedsiebiorstw oczekuje
pogorszenia sie sytuacji i niemal taki sam odsetek firm spodziewa sie jej poprawy.

Polaryzacja formutowanych przez firmy budowlane prognoz jest przede wszystkim
rezultatem odmiennej sytuacji rynkowej w budownictwie inzynieryjnym oraz kubaturowym.
Uogédlniajac nieco wyniki badania mozna stwierdzi¢, ze firmy dla ktérych podstawowym
segmentem rynku jest budownictwo inzynieryjne (okoto 57% ankietowanych) oczekuja
dalszej poprawy sytuacji, natomiast podmioty dla ktérych gtéwnym obszarem dziatalnosci
jest budownictwo mieszkaniowe lub niemieszkaniowe (odpowiednio 17 i 26%) sg duzo mniej
optymistyczne w formutowaniu prognoz na najblizszy rok.
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About PMR

PMR Publications (www.pmrpublications.com)

provides reliable market intelligence for business professionals interested
in Central and Eastern European countries as well as other emerging markets.
Publications by PMR analyse the business climate in the region, in particular in the construction,
retail, IT, telecommunications and pharmaceutical sectors.

PMR Publications offers both free and paid subscription newsletters, internet news portals and in-depth reports.
To find out more about Poland and Central and Eastern European countries please visit www.polishmarket.com
and www.ceemarket.com as well as regional and national sector portals dedicated
to construction (www.constructionpoland.com, www.constructionrussia.com, www.constructionukraine.com),
IT and telecom (www.ceeitandtelecom.com, www.ictrussia.com),
retail (www.retailpoland.com, www.ceeretail.com, www.russiaretail.com)
and pharma (www.pharmapoland.com, www.ceepharma.com).

PMR Research (www.research-pmr.com)

is the specialised custom research unit of PMR. It offers a full array of qualitative and quantitative research methodologies,
providing services such as customer satisfaction studies, brand awareness and brand image research, distribution
and competition studies, segmentation analyses, fieldwork, online surveys and customised analyses of selected branches
of the economy. PMR Research’s services are available in over 20 countries of Central and Eastern Europe.

PMR Consulting (www.pmrconsulting.com)

provides a wide range of services in 20 countries of Central and Eastern Europe, including market entry feasibility studies,
sourcing, Cl (competitive intelligence), strategic advisory, FDI assistance (M&A and greenfield projects), quick consulting as well as
any other services and support a company might require to enter a market, find a business partner or gain reliable information.
Our services are always tailored to the specific requirements of our clients, many of which are Fortune 500 companies.

Contact PMR

Customer service Marketing

tel.: /48/12 618 90 30 tel.: /48/12 618 90 20
fax: /48/ 12 618 90 08 e-mail: marketing@pmrcorporate.com
e-mail: moreinfo@pmrcorporate.com www.pmrpublications.com




